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V& viée dé nghi HDND tinh ban hanh Nghi quyét thong qua HE so
diéu chinh gia dat nim 2024 trén dia ban tinh Quang Binh

Kinh gri: Hoi dong nhan dan tinh Quang Binh.

Pé dam bao viéc thuc hién céc nghia vu tai chinh vé dat dai ding quy dinh,
UBND tinh kinh trinh HDND tinh xem xét, ban hanhNghi quyét thong qua hé sé
diéu chinh gi4 dat nam 2024 trén dia ban tinh Quéang Binh véi cdc ndi dung nhu sau:

I. CO SO PHAP LY VA SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

Thuc hién Nghi Quyét sb 60/2019/NQ-HDND ngay 12 thang 12 nam 2019
ctia Hoi dong nhéan dan tinh Quang Binh vé thdng qua bang gia cac loai dat trén dia
ban tinh Quang Binh giai doan 2020 - 2024, ngay 20/12/2019, UBND tinh Quang
Binh ban hanh Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND quy dinh bang gia cac loai dat
trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020-2024.

Theo quy dinh tai khoan 3, D1eu 18 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé gia dt, da dugc stra ddi, bd sung tai Khoan
4 Piéu 3 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu stra ddi, bo
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai. “Hang nim, Uy ban
nhadn ddn cdp tinh quy dinh hé so  diéu chinh gid dat dé dp dung cho cdc truong hop
quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khodn 4 Piéu 114, khodn 2 Diéu 172 va khoan 3
Diéu 189 cia Ludt dat dai, xdc dinh gid dat dé lam gid khoi diém ddu gid quyen St
dung dét khi Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué
dét mét lan cho cd thoi gian thué ma thira ddt hodc khu dat cia dw dn cé gid tri
(tinh theo gid dat trong bang gid dat) duoi 30 ty dong déi véi cde thanh pho truc
thugc trung wong; dudi 10 ty dong doi véi cdc tinh mién nili, vimg cao; duoi 20 ty
dong doi voi cdc tinh con lai; xdc dinh gia dat dé lam can cik tinh tién thué dat khi
Nhé nude cho thué dat thu tién thué dat hang ndm ma phaz xdc dinh lai don gid
thué dat d@é diéu chinh cho chu ky tiép theo; xdc dinh gza dat dé lam co sé xdc dinh
gid khoi diém dau gid quyén sir dung dét khi Nha nuée cho thué dat thu tién thué
dat hang nam”

Theo khoan 2 Piéu 3 Thong tu so 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam
2014 cia BO Tai chinh huéng dan mot s6 diu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tlen str dung dét quy dinh:
“Hg s6 diéu chinh gid dat dé xdc dinh gid dat tinh thu tién st dung dat do S6 Tai
chinh chu tri xdc dinh theo tung khu vuc, tuyen duong, vi tri tuong ung voi tung muc
dich sw dung dat phit hop véi thi truong va diéu kién phat trién kinh té, xa hoi tai dia
phuong, trinh Uy ban nhdn dén cap tinh ban hanh hang nam sau khi xin y kién ciia
Thuong tryc Hoi dong nhan dan cing cap”. Dong thoi, tai diém d khoan 1 Piéu 3
Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cia Bo Tai chinh huéng
din mot s diéu ctia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 %
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Chinh phu quy dinh v& thu tién thué dat thué mat nudc quy dinh: “Hé so ' dieu chinh
gid dat dé xdc dinh gia dat tinh thu tién thué dat do S6 Tai chinh chi tri xdc dinh
theo tung khu vuc, tuyén duong, vi tri tuong umg voi tung muc dich sw dung dat phu
hop vdi thi truong va diéu kién phat trién kinh té, xa héi tai dia phuong, trinh Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh hang ndm sau khi xin y kién cia Thuong truc Hoi
dong nhadn déan cung cap”.

_Tuy nhién, ngay 08 thang 02 ndm 2023, Uy ban Thuong vu Quéc hoi co Cong
vin sb 413/UBTVQH15-CTDB tra 101 Thuong truc Ho1 d6ng nhan déan tinh Ba Ria
- Viing Tau va gui dong thoi cho Thuong tryc Hoi ddng nhan dan céc tinh, thanh
pho vé viéc thAm quyén ciia Hi dong nhéan dan tinh trong viéc diéu chinh bang gla
dAt. Trong d6, x4c dinh Hoi dong nhan dén cép tinh, thanh phé quyet dinh céc ndi
dung lién quan dén viéc didu chinh gia dat va hé sb diéu chinh gia dét va thuc hién
Cong van s6 11/TTHDND-VP ngay 14 thang 02 ndm 2023 cia Thuong truc Hoi
dong nhan dén tinh, UBND tinh x4y dung trinh HDND tinh théng qua Nghi quyét
Hé sb diéu chinh gia dat nam 2024 trén co s Bang gid dat giai doan 2020 - 2024
trén dia ban tinh Quang Binh.

II. MUC PICH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI QUYET

1. Muc dich

Xay dung hé sb diéu chinh gia d4t nim 2024 nham muc dich gitp cho céc td
chirc, ca nhan lam can ct dé xac dinh va thuc hién nghia vu tai chinh khi giao dat,
cho thué dit, cong nhén quyén st dung dét, chuyén muc dich str dung dat theo dung
quy dinh cta Luat dat dai.

2. Quan diém

Xay dung hé s6 diéu chinh gia d4t nam 2024 phai phi hop véi gié thi truong,
tinh hinh thuc té tai dia phuong, khong dé tao ra su ting gid mot cach dot bién;

Phai phu hgp véi kha nang thu nhép cta nguoi dan, hai hoa giita loi ich cua
ngudi dan véi loi ich nha nudec.

III. QUA TRINH XAY DUNG NGHI QUYET

1. P4nh gi4 tinh hinh thwe hién Hé s6 diéu chinh gia dat nim 2023

Nam 2023, thuc hién Nghi quyét 114/NQ-HPND ngay 24 thang 3 nim 2023
ctia Hoi ddng nhéan dan tinh khoa XVII, ky hop thi 9 théng qua hé sé didu chinh gia
dAt nim 2023 trén dia ban tinh Quang Binh, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sd
13/2023/QD-UBND ngay 11/4/2023 quy dinh Hé sb diéu chinh gia dat nam 2023
trén dia ban tinh Quang Binh. Hé s6 diéu chinh gia d4t nam 2023 chi tép trung diéu
chinh dt &, dt thuong mai dich vu tai mét s6 dia ban c6 diéu kién thuan loi, phu
hop vdi tinh hinh thuce té tai dia phuong. Cac loai d4t khac déu c6 hé s diéu chinh
bang 1.

Qua gén mot ndm thuc hién tai céc dia phuong trén dia ban toan tinh khong
c6 phan anh vé bt cép d6i v6i viéc quy dinh hé sb didu chinh gia dét, gép phan on
dinh doi sbng kinh té - x4 hoi trén dia ban toan tmh

2. Qua trinh xay dung Nghi quyét hé sb diéu chinh gia dat nim 2024

Can ctr Luat TS chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Luét stra 601 bd sung mot s6 diéu cia Luat Té chirc Chinh phu va Luét TS chirc
chinh quyen dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019; Luét Pit dai ngay 29 théng
11 ndm 2013, c4c van ban phép luét c6 lién quan va cadc Nghi dinh, Thong tu hu%
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dan thi hanh, UBND tinh da chi dao S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac so, ban,
nganh va UBND cac huyén, thanh phd, thi x4 tham muu UBND tinh xdy dung hé
s6 diéu chinh gi4 d4t nam 2024 tren dia ban tinh.

3. Phwong an dé xuat Hé sé didu chinh gia dat nim 2024

3.1 Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung:

Heé sb diéu chinh gi4 dét 4 ap dung dé x4c dinh gia dat cu thé trong céc truong
hop quy dinh tai diém a, khoén 2, Dleu 18 Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat, da duogc stra doi, bd sung tai khoéan 4,
Piéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu
sira ddi, bd sung mot sb Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai, cu thé
nhu sau:

* Xéc dinh gi4 d4t cu thé ma thira dat hozc khu dit cua du 4n c6 gia tri (tinh
theo gia dat trong bang gia d4t do Uy ban nhén dan tinh quy dinh) duéi 20 ty dong,
bao gém:

- Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén st dung dat cia hd
gia dinh, c4 nhén ddi v&i phan dién tich d4t & vuot han murc; cho phép chuyén muc
dich sir dung dat tir ¢4t nong nghiép, dat phi n6ng nghiép khong phai la dat & sang
dat & dbi voi phan dién tich vuot han murc giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan;

- Tinh tién thué dat d6i voi dat néng nghiép vuot han muc giao d4t, vuot han
muc nhan chuyen quyén st dung dit noéng nghiép cua hd gia dinh, cd nhén;

- Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc giao dat c6 thu t1en stir dung dat khong
thong qua hinh thirc ddu gia quyen sir dung dat cong nhan quyén st dung dt, cho
phép chuyén muc dich st dung dat dbi voi td chirc ma phai ndp tién st dungdat;

-Tinh tién thué dat d6i véi truong hop Nha nude cho thué dét khong thong
qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat;

-Tinh gia tri quyén str dung dét khi c¢6 phan héa doanh nghiép nha nudc ma
doanh nghiép ¢ phan str dung dat thudc truong hop Nha nude giao dit co thu tién
str dung dét, cho thué dit tra tién thué dit mot l1an cho ca thoi gian thué; tinh tién
thué dat dbi véi truong hop doanh nghiép nha nude ¢d phan héa duoc Nha nude
cho thué dat tra tién thué dat hang nim;

- T6 chirc kinh té, t6 chitc su nghiép cong 14p tw chu tai chinh, h¢ gia dinh, c4
nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép 6 vbn dau tu nudc
ngoai dang dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim dwoc chuyén
sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va phai xé4c dinh lai gia
d4t cu thé dé tinh tién thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén sang
thué dat theo hinh thiic tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh;

- Nguoi mua tai san duge Nha nude txep tuc cho thué dat trong thoi han sir
dung dit con lai theo gia d4t cu thé, sir dung dit ding muc dich da dugc x4c dinh
trong du an;

- Xac dinh gia dat dé lam gia khoi diém dau gia quyen st dung dat khi Nha
nudce giao dat c¢6 thu tién str dung d4t, cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué;

- X4c dinh gi4 dat dé 1am can ct tinh tién thué dét khi Nha nude cho thué dat
thu tién thué dét hang nam ma phai xac dinh lai don gia thue d4t dé diéu chinh cho
chu ky tiép theo; -
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- X4c dinh gia dét dé 1am co SO xac dinh gid khoi diém déu gia quyén st dung
dAt khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

* Cac truong hop diéu chinh tang hé sb diéu chinh gi4 dat dé xac dinh gia
khoi diém dbi voi truong hop thira dAt hodic khu dét ddu gia do UBND cap huyén
quyet dinh giao dat, cho thué d4t thudc do thi, trung tAm thuong mai, dich vy, dau
mdi giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh loi dic biét, ¢6 loi thé trong
viéc st dung dat lam mit bing san xuét kinh doanh, thuong mai va dich vu (quy
dinh tai khoan 3 Diéu 1 Thong tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 va biéu 1
Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai chinh) thue hién theo
phan cAp tai Piéu 4 Quy dinh trinh tu, thu tuc x4c dinh gia dét cu thé trén dia ban
tinh Quang Binh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 23/2019/QD-UBND ngay
19/8/2019 cua UBND tinh Quang Binh.

3.2. Phuong 4n dé xuat Hé s6 diéu chinh gia dat nim 2024 trén dia ban
tinh Quang Binh:

Hé s6 diéu chinh gia dat hang nam duge quy dinh de lam co s& x4c dinh cac

nghia vu tai chinh vé dat dai, trong d6 chu yéu x4c dinh tién thué dét hang nam va
chuyén muc dich st dung dét déi voi phan dién tich vuot han murc giao dat; truong
hop xéc dinh gia dat trong cong tac boi thuong, giai phong mat bang, x4c dinh gia
khoi diém dé déu gia quyén su dung dat thuc hién dinh gia dat cu thé. Mt khac,
nidm 2024 la ndm cudi cung thuc hién Quyet dinh s6 40/2019/QP-UBND cua
UBND tinh quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Quang Binh giai doan
2020-2024 va chudn bi cho viéc xay dung ban hanh Bang gia d4t méi trén dia ban
tinh.

pé chuén bi ban hanh Bang gi4 d4t méi, ddm bao 6n dinh thi truong, cin cir
tinh hinh thuc té gid dit trén dia ban tinh, tinh hinh thuc hién ndm 2023 va y kién
thong nhat clia c4c s&, ban, nganh va UBND cac huyén, thanh phd, thi x4, théng
nhat hé sé diéu chinh gia dit ndm 2024 trén dia ban tinh Quang Binh bang v&i hé
s6 diéu chinh gia dat nim 2023 trén dia ban tinh, cu thé:

1. Tai cac huyén B4 Trach, Lé Thiy, Tuyén Hoa, Minh Hoa: Hé sb diéu chinh
gi4 dét bang 1.

2. Tai thanh phb Pdng Hoéi

a. Dbi véi dét &, dét thuong mai dich vu, dit san xuat kinh doanh phi nong
nghiép khong phai la d4t thuong mai dich vy

Céc xi Quang Phu, Bao Ninh: Hé s6 diéu chinh gia dat bang 1.2;

Céac xd Nghia Ninh,Thuén Duc va phuong Pdng Son: Hé sb diéu chinh gia
d4t bang 1;

Céac x4, phucmg con lai: Hé sb diéu chinh gia dat béng 1918

b. Di v6i dét nong nghiép, dat néng nghiép khac, dat phi néng nghiép con
lai chua x4c dinh muc dich st dung: Hé s6 diéu chinh gia dét bang 1.

3. Tai huyén Quang Ninh

a. D61 voi dat o

Céc x&: Hai Ninh, V& Ninh, Luong Ninh: Hé s diéu chinh gia dét bang 2,5;

Céc xa: Gia Ninh, Vinh Ninh va thi trAn Quan Hau: Hé s6 diéu chinh gi4 dat
bang 2; 45/
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Céc x& con lai: Hé sb diéu chinh gla d4t bang 1,5.

b. D4i v6i cac loai dét con lai: Hé sb diéu chinh gia dét bang 1.

4. Tai thi xa Ba Pdn

a. D61 véi dat & .

Dét ¢ khu vuc nong thén cua céc truc dudng tai vi tri 1 thudc khu vuc 1 céc
xa: Hé sb didu chinh gia dat bang 1,1. :

b. Déi véi céac loai dht con lai:HE s diéu chinh gi4 d4t bang 1.

5. Tai huyén Quang Trach

a. P6i véi dit &, dit thuong mai, dich vu:

Céc xa: Quang Xuan, Quang Hung, Quéng Tung, Quang Phi, Quang Dong
¢6 khu vuc doc tuyén dudng Qudc 16 1A va Trung tdm huyén ly: Hé so diéu chinh
gia dét bang 1.2,

b. Di v6i chc loai dAt con lai: Hé s diu chinh gia d4t bang 1.

6. DAt san xudt, kinh doanh phi nong nghiép trong céc Khu Cong nghiép, Khu
Kinh té Hon La va Khu Kinh té cira khau quéc t& Cha Lo: Hé s diéu chinh gia dat
bang 1.

IvV. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA NGHI QUYET

1. B6 cuc Nghi quyet

Du thao Nghi quyét gom 3 diéu.

2. Cac ndi dung co ban cua Nghi quyet

2.1. Théng qua hé sé didu chinh gi4 dit nim 2024 trén dia ban tinh Quang
Binh bang v6i hé s6 diéu chinh gi4 d4t nam 2023 trén dia ban tinh Quang Binh.

2.2. Giao UBND tinh c&n cir cac quy dinh cua phap luét vandi dung ctia Nghi
quyét ndy ban hanh quy dinh hé sé didu chinh gi4 ¢4t nam 2024 trén dia ban tinh
Quang Binh dé 4p dung.

Uy ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi ddng nhan dan tinh xem xét, théng qua./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN 'dﬁN

- Nhu trén; CHU TICH =~
- TT HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Ban KT&NS HDND tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- S& Tai chinh;

- VP Poan PBQH va HDND tinh;
- VP UBND tinh; N -
- Lwu: VT, CVKT. “<uePedn Ngoc Laim







HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: /NQ-HDND Quang Binh, ngay  thdang  nam 2024
~ NGHIQUYET
Thong qua hé so dieu chinh gia dat nim 2024 trén dia ban
tinh Quang Binh

HOI PONG NHAN DAN TINH QUANG BINH
KHOA XVIII, KY HQP THU 12

Céin ctr Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cw Luat swea doi, bo sung mot sé diéu cua Ludt T6 chitc Chinh phi va
Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cie Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cur Nghi dinh 56 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
phil quy dinh vé gid dat;

Can cu Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 ndm 2017 cia
Chinh phu sua déi, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dar;

Thuc hién huong dén cia Uy ban Thuong vu Quo"c hoi tai Van ban s6
413/UBTVQHI5-CTDB ngay 08 thing 02 ndm 2023 vé tham quyén cia Hpi dong
nhén dén tinh trong viéc diéu chinh béng gid dat;

Xét To trinh s6  /TTr-UBND ngay  thdng  ndm 2023 ctia Uy ban
nhédn dén tinh vé viéc dé nghi HPND tinh ban hanh Nghi quyét théng qua hé 6
diéu chinh gid dat ndm 2024 trén dia ban tinh Qudng Binh; Bdo cdo tham tra
ctia Ban Kinh té - Ngdn sdch, ¥ kién thao ludn ciia dai biéu Hoi dong nhan dén
tinh tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua hé sé diéu chinh gia dAt ndm 2024 trén dia ban tinh
Quang Binh bing vdi hé sb diéu chinh gi4 dat nam 2023 trén dia ban tinh Quang
Binh.

Piéu 2. Giao UBND tinh cin c ndi dung ctia Nghi quyét ndy ban hanh
quy dinh hé sb didu chinh gi4 d4t dé 4p dung trén dia ban tinh theo quy dinh cia
phép luét. Giao Thuong truc Hoi dé‘)ng nhan din, cac Ban cta Hoi déng nhan
dan, céc T4 dai biéu Hoi ddng nhan dan va dai biéu Hoi dong nhan déan tinh



trong pham vi, nhiém vu, quyén han kiém tra, gidm sat viéc thuc hién Nghi

quyét nay.

Pidu 3. Nghi quyét nay duoc Hoi dong nhan dan tinh Quéang Binh khoa

XVIII, ky hop tht 12 thong qua ngay
hanh ké tir ngay ky ban hanh./.

Noinhdn:

- Uy ban Thudng vu Qudc hdi;

- Chinh phu;

- Véan phong Qudc hdi, Van phong Chinh phu;
- C4c Bd: Tai chinh, TN&MT;

- Vu Phép ché Bo Tai chinh;

- Ban Thudng vu Tinh ty;

- TTHDND, UBND, UBMTTQ tinh;

- Poan BDBQH tinh;

- Cé4c Ban va céc dai biéu HPND tinh;

- C4c sd, ban, nganh, doan thé cap tinh;

- TTHPND, UBND c4c huyén, thanh phd, thi x3;
- Pai PT-TH Quang Binh, Bao Quang Binh;

- Trung tAm Tin hoc Cong béo tinh;

- Luu: VT.

thang ndm 2023 va c6 hiéu luc thi

CHU TICH

Tran Hai Chau
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